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1. ELŐZMÉNYEK, TERVEZÉSI PROGRAM 

Iván Község Polgármestere a külterületi 036/3 hrsz-ú teleket a 8/2021 (I.25.) sz. polgármesteri 
határozatával kiemelt fejlesztési területté nyilvánította, annak érdekében, hogy a területen új 
sportcsarnok kialakítására kerülhessen sor. Kiemelt fejlesztési területté nyilvánította továbbá a 
polgármesteri hivatal 505/1 hrsz-ú telkét és a 489 hrsz-ú útterületet annak érdekében, hogy a tervezett 
telek kiegészítés végrehajtható legyen. 
 
 
1.1. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK MÓDOSÍTÁSÁNAK OKA A TERVEZÉSI FELADATOK 

ISMERTETÉSE  
 

1. Sportcsarnok létesítése 
 
Iván község Önkormányzata sportcsarnok építését tervezi a 036/3 hrsz-ú földrészleten. A 036/3 hrsz-ú 
terület jelenleg külterületi szántó művelési ágú. Területfelhasználási és övezeti besorolása általános 
mezőgazdasági terület. A tervezett beruházás megvalósításához módosítani kell Iván község 
települészerkezeti tervét, szabályozási tervét illetve helyi építési szabályzatát is. 
 
A tervezett sportcsarnok épülete megközelítőleg 40,00 * 60,00 m méretű lesz. A módosítással érintett 
terület Iván Fő utcájának végén, a meglévő futballpályával szemben, helyezkedik el.  
 
 

 
A tervezett beruházás helyszínrajza 
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A tervezett sportcsarnok alaprajza 

 
A tervezett sportcsarnok homlokzatai 
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A tervezett sportcsarnok metszetei 

 

 
 

A tervezett sportcsarnok látványterve 
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2. A polgármesteri hivatal telkének kiegészítése a Hunyadi utca telkéből 
 

 
A tervezett módosítással érintett 505/1 hrsz-ú telek  

 
Iván község önkormányzata bővíti a polgármesteri hivatal 505/1 hrsz-ú telken álló épületét. Az 505/1 
hrsz-ú telek önkormányzati tulajdonban van. A tervezett épületbővítéshez szüksége s az 505/1 hrsz-ú 
telek kiegészítése, telekhatár rendezése, a szintén önkormányzati tulajdonú 489 hrsz-ú út (Hunyadi 
utca) területéből. A tervezett új telekhatár a Hunyadi utca délnyugati szakaszának telekhatárához, 
illetve a Hunyadi utcai kerítések vonalához igazodik. 
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2. A TERVEZÉSI FOLYAMAT ISMERTETÉSE 

 
Iván község polgármestere 59/2021.(V.17.) határozatával kiemelt fejlesztési területté nyilvánította a 
csomópont területét. 
A szabályozási terv és helyi építési szabályzat módosítása a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet szerint kiemelt 
önkormányzati beruházás okán tárgyalásos eljárás keretében történik. 

 
Polgármesteri határozat a kiemelt fejlesztési területté nyilvánításról: 
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3. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA  

 
3.1. 2018.ÉVI CXXXIX TÖRVÉNY MAGYARORSZÁG ÉS EGYES KIEMELT TÉRSÉGEK 

TERÜLETRENDEZÉSI TERVÉRŐL ÉS A TERVEZÉSI TERÜLET VIZSGÁLATA 
 
Az Országgyűlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényt, amelynek területrendezési terveket érintő 
fejezetei 2019. március 15-től hatályosak A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló törvény 
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintű tervnek meg kell felelniük a magasabb szintű terv 
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a települési szintű terveknek meg 
kell felelnie a megyei szintű területfejlesztési koncepciónak és a területrendezési tervnek. 

 

 
Országos Területrendezési Terv 

Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből 

 

 
 

 

 
 



10 
 

 

Az OTrT Ivánt érintő övezetei: 
 

 
Erdők övezete 

 

 
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete 

 

 
Jó termőhelyi adottságó szántók övezete 
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Országos ökológiai hálózat magterületének övezete, ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, ökológiai 

hálózat pufferterület övezete 
 

 
 

 

 
Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
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Tájképvédelmi terület övezete 

 

 
Vízminőség-védelmi terület övezete 

 

 
Nagyvízi meder övezet 
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3.2. GYMS MEGYEI TRT ÉS A TERVEZÉSI TERÜLET VIZSGÁLATA 
 
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Tervét 2020 májusában jóváhagyta a Közgyűlés 
Elnöke. A megyei területrendezési terv 2020. május 15-től hatályos. 

A Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlése Elnökének 5./2020.(V. 5.) számú rendelete 
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Tervéről 
A megyei közgyűlés elnökének 15/2020. (V.5.) számú határozata Győr-Moson-Sopron Megyei 
Területrendezési Tervhez kapcsolódó területrendezési intézkedési javaslatról, területrendezési 
ajánlásokról és a határozattal elfogadásra kerülő, egyedi megyei övezetekről. 
A megyei területrendezési terv tartalmazza az országos területrendezési terv megyére vonatkozó 
térszerkezeti és övezeti besorolásait. 
Győr-Moson-Sopron megye területrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Iván közigazgatási 
területét az alábbi fő terület-felhasználási kategóriákba sorolja: 
 

  
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve I. 

Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei térségi szerkezeti tervből 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 
Magterület övezete, Ökológiai folyosó övezet, Pufferterület övezete 

 

  
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete és a jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
 

  
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Erdők övezete és erdőtelepítésre javasolt területek övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Tájképvédelmi terület övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Vízminőség védelmi terület övezete 
 

  
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Ásványi nyersanyagvagyon övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Natura 2000 területek övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Széleróziónak kitett terület övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Nap és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Külfejtéses bányatelek kijelölésének korlátozásával érintett terület övezete 
 
 
 
 

A módosítással érintett terület ásványi nyersanyagvagyon övezetében van. 
 

A tervezett módosítások nem térszerkezeti jelentőségűek, a területrendezési tervekkel irrelevánsak. 
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4. A TERVEZETT MÓDOSÍTÁSOK, A HATÁLYOS ÉS MÓDOSULÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI 

TERVEK BEMUTATÁSA 

 
1. A 036/3 hrsz-ú, módosítással érintett terület a hatályos településszerkezeti és a szabályozási 

terv szerint mezőgazdasági területet, a szabályozási terv szerint általános mezőgazdasági 
terület övezete. 

 

 
Kivonat a hatályos külterületi településszerkezeti tervből – TSZJ-2 

 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből – külterület SZJ-2 
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Kivonat a településszerkezeti terv tervezett módosításából 

 

 
Kivonat a szabályozási terv tervezett módosításából 

 
 

A tervezett módosítás szerint a sportcsarnok elehlyezésére kijelölt telekrész (1,9 hektár nagyságú 
terület) különleges sportcsarnok területfelhasznállásba kerül és ekként lesz szabályozva. 
A tervezett beépítettség 25%, a megengedett legnagyobb épületmagasság a tervmódosítás során 10,5 
méter lesz. 
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2.  A Polgármesteri Hivatal az 505/1 hrsz-ú telken helyezkedik el. Az önkormányzat szeretné a 

telket a 489 hrsz-ú közút területből (Hunyadi utca) kiegészíteni. A telekhatár rendezés a 
hatályos szabályozási terv szerint nem lehetséges, ezért ennek módosítása szükséges. 

 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
A Hunyadi utca a tervezett módosítással érintett szakaszon 24,0 méter széles. A telekhatár rendezés 
során ebből 5,5 méter lesz az 505/1 hrsz-ú telekhez csatolva. A Hunyadi utca telekhatár rendezés után 
megmaradó szélessége így 18,5 méter lesz, ami megfelel a magasabb rendű jogszabályok által 
előírtaknak, így a telekhatár rendezésnek jogaszabályi akadálya nincsen. 
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5. HELYZETELEMZŐ ÉS ÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 

 
5.1 KÖZLEKEDÉS 
 
Jelen módosítás közlekedési munkarészének alapját a ma hatályos Iván településrendezési terv 
közlekedési munkarésze képezi.  
 
Módosítási feladatok: 
 

1. Iván község képviselő-testülete befogadta és támogatja a tervezett sportcsarnok létesítésére 
irányuló kezdeményezést. Ennek érdekében módosítja településrendezési tervét. A módosítás 
célja: a ma általános mezőgazdasági övezetbe tartozó 036/3 hrsz-ú területen megvalósítandó 
létesítményre vonatkozó telekalakítási és beépítési paraméterek megalkotása. 

2. Telekhatár rendezés az 505/1 hrsz-ú telekkel kapcsolatban 
 
Az 1. módosítással érintett terület elhelyezkedése: 
 
A módosítással érintett terület Iván ÉNy-i részén, belterületéhez közvetlenül csatlakozó külterületi 
területsávban helyezkedik el és közvetlenül határos a 8623. jelű, Iván-Újkér-Szakony országos 
mellékút, összekötő út települési átkelési szakaszával. 
 

 
 

Tervezéssel érintett terület        /Regioplan Kft./ 
A 8623. jelű, Iván-Újkér-Szakony összekötő út települési átkelési szakasza 
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Kivonat a hatályos szabályozási tervből      /Forrás: Regioplan Kft./ 
    Módosítással érintett terület A közúti feltárás helye 
 
 
A 2. módosítással érintett terület elhelyezkedése: 
 
Az 505/1 hrsz-ú telek a Fő utca és a Hunyadi utca kereszteződésében helyezkedik el. A Hunyadi utca a 
tervezett módosítással érintett szakaszon 24,0 méter széles. A telekhatár rendezés során ebből 5,5 
méter lesz az 505/1 hrsz-ú telekhez csatolva. A Hunyadi utca telekhatár rendezés után megmaradó 
szélessége így 18,5 méter lesz, ami megfelel a magasabb rendű jogszabályok által előírtaknak, így a 
telekhatár rendezésnek jogaszabályi akadálya nincsen. 
 
 
Rendezési tervi állapot: 
 
Iván község hatályos településrendezési terve a módosítással érintett, külterületen elhelyezkedő 
területet általános mezőgazdasági területbe sorolta. 
 
A módosítással érintet terület határos a 8623. jelű, Iván-Újkér-Szakony országos mellékút, összekötő 
út települési átkelési szakaszával, innen lehetséges a tervezési terület közúti feltárása. 
A módosítással érintett területet szántó hasznosítású, így strukturált közlekedési hálózattal, sőt 
semmiféle közlekedési elemmel nem rendelkezik. 
 
A módosítás közlekedési munkarészének célja: 
 
Biztosítani a módosítással érintett terület közlekedési feltárását, valamint lehetővé tenni a tervezett 
létesítmény települési közlekedéshálózatról történő biztonságos megközelítését. 
 
Külső közlekedési kapcsolatok 
 
Jelen településrendezési terv készítése során a hatályos településrendezési tervben szereplő külső 
közlekedési kapcsolatokon, a közlekedés-hálózati illeszkedésen nem szükséges változtatni és nem is 
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változtattunk. A tervezési terület települési szintű kapcsolatait a település közlekedési gerincének 
számító, 8623. jelű, Iván-Újkér-Szakony országos mellékút, összekötő út települési átkelési szakasza 
biztosítja. Ez a mellékút, a módosítással érintett területtől átlagosan 90-100 méterre, a település 
belterületén ágazik ki a 8621. jelű Vitnyéd-Csapod-Iván országos mellékút, összekötőútból, annak 
17+729 kmsz-nél. Ez az út a település egyik közlekedési gerince, a település Fő utca elnevezésű 
főutcája. Az iváni út kicsatlakozásától 971 méterre, vagyis a módosítással érintett területtől 
megközelítőleg 1 km-re, a 8621. jelű út becsatlakozik a 8618. jelű, Gyóró-Csepreg országos mellékút, 
összekötőút települési átkelési szakaszába, annak 6+638 kmsz-nél. Ezeken a mellékutakon a 
módosítással érintett területtől számítva 7,0 km-re, illetve 6,8 km-re Újkérnél, illetve Simaságnál 
elérhető a 84. számú, Balatonederics-Sárvár-Sopron országos II. rendű főút, Répceszemerén keresztül 
11 km-re Répcelaknál pedig elérhető a 86. számú, Rédics-Szombathely-Mosonmagyaróvár országos 
II. rendű főút, valamint a M86. jelű, Szombathely-Csorna gyorsforgalmú út, autóút Répcelak-Nicki 
csomópontja. 
 
Belső, feltáró közlekedési hálózat 
 
A módosítással érintett területet ma még nem rendelkezik strukturált közlekedési hálózattal. A 
tervezett létesítmény számára a módosítással érintett területen egy telket alakítanak ki, melynek a Fő 
utcai telekhatára 99,8 méter hosszúságú, amelyen egy, vagy szétválasztott /feltöltési-ürítési/ forgalom 
esetén két kapubehajtója lesz. A módosítással érintett Fő utcai szakaszt a települési átkelési szakaszra 
jellemző belterületi paraméterekkel kell ellátni. 
 
Hatása a település belső közúti hálózatra: 
 
Jelen módosítással érintett terület a település ÉNy-i oldali beépített részéhez csatlakozó, ma külterületi 
részén fog megvalósulni, így a beépített részek közlekedési feltárása szempontjából indifferens. A 
terület közúti feltárása kisforgalmú országos mellékútról történik, melyen a tervezett létesítmény 
várható többlet forgalma nem okoz mérhető kapacitási változást. A tervezett létesítmény nem lesz 
negatív hatással a települési belső közlekedési hálózatára és külső közlekedési kapcsolataira. 
 
Forgalmi vizsgálat és forgalmi értékelés 
 
A jelen módosítással érintett területegység ma nem beépített, nincs kialakított utcahálózati rendszere, 
így ma még a területről nem terhelődik forgalom a meglévő úthálózatra. 
A módosítással érintett terület közúti feltárását a 8623. jelű, Iván-Újkér-Szakony országos mellékút, 
összekötő út települési átkelési szakasza felől lehet megadni. Az érintett útszakasz átlagos napi 
forgalma 2020-ban ÁNF2020= 478 j/nap volt, amely forgalomból 11 darab volt a nehézgépjármű és ez 
2%-os kapacitáskihasználtságot eredményezett. 
 
Várható forgalom nagyságok: 
 
A várható forgalom meghatározásánál az alábbi feltételrendszerrel számoltunk: 

 A várható forgalomnagyság meghatározásánál a természetes forgalomnövekedéshez 
hozzáadjuk a tervezett létesítmény várható csúcsórai forgalmából adódó többlet forgalmat. 

 A csúcsórai forgalomnál a területet elhagyó személygépkocsik számát vettünk figyelembe. 
 Feltételezzük, hogy a területen elhelyezhető személygépkocsi parkolók mindegyikét igénybe 

veszik. 
 A módosítással érintett területen nem alakul ki átmenő forgalom, a csúcsórai forgalomnál a 

hivatás forgalmat és az ide irányuló kommunális forgalmat nem vesszük figyelembe. 
 
A természetes forgalom-növekedés alapján, hosszútávon várható forgalom nagysága. 
 
A 8623. jelű, Iván-Újkér-Szakony összekötőút, országos mellékút 
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A 8623. jelű, Iván-Újkér-Szakony összekötőút, országos mellékút a 0+000 kmsz – 7+775 kmsz 
érvényességi szakaszon. A mérőállomás a 1+000 kmsz-nél van, Iván közigazgatási területén, annak 
település előtti hosszú egyenes szakaszán, még külterületen, és a módosítással érintett területre jutó 
tényleges forgalmat rögzíti. 
 
A mérőállomás paraméterei: 
 A forgalomszámláló hely: Győr-Moson-Sopron megyében található (08) 
 Jellegét tekintve:  külterületi (K 2) 
 Az út kategóriája:  mellékút (KUTKA 5,6,7) 
 Típusa:    M2 
 Az adat forrása:   felszorzott 

Az utolsó számlálás éve: 2009 
 Az adat pontossága:  +/- 35% 

Sávok száma:   2 
 
A hosszú távú forgalomfejlődési szorzó kiszámítása a 2019. alapévről hosszútávra előrevetítve 2035 
évre: 

f 2019/2000 = a6859  +  b361  + c19 + 1 = f1 
    f 2035/2000 = a42875 + b1225 +c35 + 1 = f2 

f 2019/2035 = f 2035/2000 
     f 12019/2000 

 
Mellékutak – KUTKA = 5, 6, 7 függvényparaméterei 

 

Jármű Paraméterek 
 a b c 

Személygépkocsi 
(OSZGK, SZGK, KTGK 

-0,00001043  0,000534  0,0161 

Autóbusz (OBUSZ, BUSZE, BUSZCS)  0,00001291 -0,000310 -0,0047 
Tehergépkocsi (OTGK, KNTGK, NTGK, 

POTKTGK, NYSZER, SPEC) 
 0,00000814  0,000036  0,0267 

Motorkerékpár (MKP) -0,00003348  0,001785 -0,0186 
Nehézjármű (ONGJ) -0,00002485  0,001382  0,0108 

A járműosztályonkénti meglévő és várható összes forgalom 
 
Megnevezés Járműosztály 
 

SZGK KTGJ BUSZE 
BUSZ
CS 

KNTGK NTGK 
POTK 
TGK 

NYSZER SPEC MKP KPF LASSU 

f 2019/2000 1,4271 0,8873 1,5761 1,01 
1,00 f 2035/2000 1,7833 1,0093 2,3276 1,04 

f 2035/2019 1,2929 1,1375 1,4626 1,04 
Alap évi átlagos 
napi forgalom 
ÉÁNF 2019 
j/nap 

349 59 5 0 8 4 1 1 0 6 22 5 

Távlati évi 
átlagos napi 
forgalom 
ÉÁNF 2035 
j/nap 

450 76 6 0 12 6 1 1 0 6   

Egységjármű 
szorzó, E;  1,0 2,5 0,8 0,3 2,5 

 
Az összes jármű 2019. évi átlagos napi forgalma ÉÁNFOJ

2019=460 j/nap, ami 478 E/nap 
Az összes jármű 2035. évi átlagos napi forgalma ÉÁNFOJ

2035=585 j/nap, ami 615 E/nap 
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A forgalom felvételének adat pontossága +/-35%, ám az egészen alacsony forgalomintenzitás miatt ez 
a forgalmi alapadatoknál csupán +/-161 db járművet jelentene, ugyanakkor a 2020 évi forgalom 
figyelemmel kísérése ÁNF2020= 478 j/nap forgalmat rögzített, ami közel azonos a 2019 évi jelölt 
forgalom felszorzott értékével. A hosszútávra prognosztizált forgalmat figyelembe véve az érintett 
útszakasz kapacitás kihasználtsága 2%-ról 3%-ra nő, ami elhanyagolható.  
Ennek az útnak a települési, lakóingatlanok kiszolgálásán túli feladata a szomszédsági közúti 
kapcsolatot biztosítása Újkér, a 84. számú főút felé. 
A hosszútávon várható mértékadó óra forgalomhoz, ha hozzá adjuk a tervezett létesítmény „ürítési” 
/ürítésnél a forgalom egy időpontra koncentrálódik/ forgalmát, a várható, mértékadó óraforgalommal 
együtt is a forgalmi kapacitás kihasználtság csupán 5,6%-os lesz, azaz a tervezett létesítmény közúti 
kiszolgálása, forgalmi szempontból a 8623. jelű összekötőút felől biztonságosan megadható. 
 
Szabályozási szélességek, keresztmetszeti elrendezések 
 
Jelen módosítás során a hatályos rendezési tervben már meghatározott, kialakult, és alkalmazott 
szabályozási szélességeket vettük figyelembe, és a közutak területén az útépítési elemek már kialakult 
elrendezését alkalmazzuk. A szomszédos lakóterületet feltáró, a tervezett létesítményt megelőző Fő 
utcai útszakaszon, a beépítés egyoldali, a tervezett létesítmény felőli oldal a beépített, a járda az 
ingatlan határhoz igazodik, az épületek előkert nélküliek, az épületek és az útburkolat közötti széles 
zöldsávban kettős fasor van, és a csapadékvíz elvezetés előbb burkolt, majd a tervezett létesítmény 
előtti szakaszon már föld medrű nyílt árokkal történik. 
 

 
 

A Fő utca a tervezett létesítmény előtti szakaszon, ingatlan határhoz igazodó járdával, fasorral, nyílt árkos 
csapadékvíz elvezetéssel.        /Forrás: Google Maps/ 
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A Fő utca a tervezett létesítménnyel szomszédos szakaszon, külterületi kiépítettséggel, kétoldali nyílt árkos 
csapadékvíz elvezetéssel.        /Forrás: Google Maps/ 
 
A tervezett létesítménnyel határos szakaszon a 8623. jelű összekötőút települési átkelési szakasza 
külterületi kiépítettségű. Az érintett szakaszon ma az út egyik oldalán sincs beépítés. A tervezett 
létesítmény felőli oldalon szántó található, illetve a szántó széli mezővédő erdősáv, míg a tervezett 
létesítménnyel átellenes oldalon a temető előtti közpark, valamint a gázfogadó található. A 8623. jelű 
összekötőút települési átkelési szakasza a 8621. jelű összekötőútból történő kiágazástól a lakott terület 
kezdete/vége tábláig tartó szakaszon előbb a 13,25 méterről 15,15 méterre növekszik, majd 11,74 
méterre csökken. az országos mellékút szabályozási szélességén a jelen módosítás okán nem 
változtattunk. 
 

 
 

Mintakeresztszelvény, kivonat a hatályos településrendezési tervből   /Regioplan Kft./ 
 



27 
 

 

Jelen módosítás során az ingatlan határhoz igazodó járda a tervezett létesítmény gyalogos 
megközelítését biztosító bejáratig meg kell hosszabbítani. A közvilágítást legalább a tervezett 
létesítmény tervezett kapubehajtójáig meg ki kell terjeszteni. 
 
Közforgalmú közlekedés 
 
Jelen módosítás során a hatályos településrendezési tervben rögzített és elfogadott közforgalmú 
közlekedési (tömegközlekedési) ellátási rendszerhez képest változtatásra nincs szükség. A jelen 
szabályozástervi módosítás a hatályos településrendezési terv ide vonatkozó elhatározásit, előírásait 
nem módosítja. 
A módosítással érintett területtől járdán megtett 390 méter távolságra, „rágyaloglási távolságon” belül 
van meglévő, közforgalmú közlekedés vonali autóbusz megállóhely. Ez a Fő utcán lévő „Iván 
községháza” buszmegálló pár. 
A megállópár rendelkezik buszmegálló öböllel, járdaszigettel, fedett váróval és a megállóhelyek 
gyalogos megközelíthetősége és közvilágítással való ellátottsága is kiváló. 
 
Járműtárolás 
 
A jelen módosítással érintett területen, járműellátottság tekintetében – a forgalmi tervezésnél is 
figyelembevett – a tervezett létesítményhez számított járműmennyiséget vettük figyelembe. A 
tervezett létesítményhez szükséges járműtároló egységet telken belül kell elhelyezni, és az általunk 
ismert terv szerint ténylegesen el is lehet helyezni. 
 
Kerékpáros közlekedés 
 
Jelenleg a módosítással érintett terület ma nem rendelkezik strukturált belső utcahálózati rendszerrel. 
A módosítással érintett területegységen önálló kerékpáros közlekedés hálózati elemet nem jelöltünk ki. 
A tervezett létesítmény közúti kiszolgálását biztosító közút, a 8623. jelű összekötőút a mai és 
hosszútávon várható alacsony intenzitású, kis nehéztehergépkocsi hányadú forgalma miatt alkalmas a 
biztonságos kerékpár forgalomra. A tervezett létesítmény miatt keletkező többlet kerékpáros forgalom 
nagysága nem befolyásolja negatívan a településen a biztonságos kerékpár használatot, a település már 
kialakult kerékpáros közlekedési rendszerét, kerékpáros közlekedési szokásait, ezekben változást nem 
jelentenek. 
 
Gyalogos közlekedés 
 
Jelen településrendezési módosítás a hatályos településrendezési terv által jelölt gyalogos feltárási 
rendszert nem érinti, abban változást nem jelent. A módosítással érintett területegységen önálló 
gyalogos közlekedés hálózati elemet nem jelöltünk ki. A módosítással érintett területegységen a 
gyalogos közlekedéshálózat eleme a Fő utca útburkolatát kísérő, az ingatlan határhoz igazodó járda 
lesz. Az egyoldali beépítésű utcákban egyoldali járda kiépítésével számoltunk. 
A jelen módosítás során a tervezési területet feltáró járda a meglévő, települési járdarendszerhez 
kapcsolódik, annak egyszerű kiterjesztésével jön létre, így a tervezett létesítmény a település más 
részeiről, a meglévő gyalogos hálózati rendszer igénybevételével egyszerűen elérhető lesz. 

 
5.2 KÖZMŰVESÍTÉS 
 
Jelen településrendezési tervi módosítás közműves munkarészének alapját a ma hatályos 
településrendezési terv közműves munkarésze képezi. 
A település az infrastrukturális elemek elérhetősége szempontjából átlagos adottságú. A településen az 
alábbi közművezetékekre lehet rácsatlakozni: ivóvíz, földgáz, elektromos energia, hírközlés, 
műsorszórás. 
A község közigazgatási területét élő vízfolyás: a Kócsod patak, valamint az Iváni főlecsapoló csatorna, 
a Sipkás árok és a Csáfordi árok érinti, amelyhez jelentős kiterjedésű, földmedrű csatornahálózat 
csatlakozik, ami egyben ezek a felszíni vizek természetes befogadója is. 
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A közműszolgáltatókkal történt előzetes egyeztetések alapján megállapítást nyert, hogy a vizsgált 
fejlesztési területnek a meglévő közművekkel való ellátási lehetősége a fejlesztési terület térségében 
rendelkezésre áll, a forrás oldali kapacitások az ellátáshoz elegendőek. A közművi ellátás a tervezési 
terület határán már kiépített hálózatokhoz csatlakozva, illetve azok továbbépítésével biztosítható. 
A felmerülő többlet közműigények mértéke nem haladja meg azt a szintet, mely igényelné a meglévő 
települési közhálózat bővítését. 
 

 
 

Iván, a módosítással érintett terület       /Forrás. e közmű/ 
A módosítással érintett terület szomszédságában, illetve annak határán az alábbi közművezetékek 
találhatók, melyekre lehetséges a rácsatlakozás. 

ivóvíz  vezeték 
gáz  vezeték 
elektromos vezeték   
hírközlési vezeték   

 
Vízi közművek 
 
Vízellátás 
 
1973-ban megépítették az Iván községi törpevízművet, és a községben azóta üzemel a vezetékes 
ivóvíz rendszer. A rendszer vízbázisa 2 db mélyfúrású kút. A rendszer 150 m3-es acélszerkezetű 
magastározóval egyenlíti ki a napi fogyasztási ingadozást. 1986-ban ugyan megvalósult a szomszédos 
Répceszemere, Csér és Csáfordjánosfa községek közkutas vízellátása is, ám a vízminőséggel 
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problémák voltak. Ezt az arzén problémával érintett Csáfordjánosfa vízműrendszert 2018 áprilisában 
az Iván ivóvízellátó rendszerrel való összekötés váltotta ki, a vízminőségi probléma ott is megszűnt. A 
„Csáfordjánosfa térségi vízellátó rendszer Ivóvízminőség-javító Program” elnevezésű KEHOP-projekt 
keretében megvalósították a Csáfordjánosfa térségi vízellátó rendszer és az Iváni vízellátó rendszer 
összekötését az Iván és Csér települések közötti távvezeték kiépítésével, valamint az ehhez kapcsolódó 
rekonstrukciós beruházásokkal. Ezzel létrejött az Iván térségi vízellátó rendszer. 
A víziközmű szolgáltatást a Sopron Vízmű Zártkörűen Működő Részvénytársaság /székhelye: 9400 
Sopron, Bartók Béla utca 42./ biztosítja. Iván település a Büki üzemmérnökséghez / Bük, Baross 
Gábor. utca. 11./ tartozik. A községet az Iván Térségi Vízellátó Rendszer látja el, és Ivánon kívül még 
Répceszemere, Csér és Csáfordjánosfa községeket is. 
 

 
 

A Büki üzemmérnökség ivóvíz hálózata.    Iván és az Iván Térségi Vízellátó 
Rendszer 
 
A település ivóvízzel teljesen ellátott, minden utcában kiépítésre kerültek az ivóvízvezetékek és ezekre 
térszín feletti tűzcsapokat is telepítettek. 2019 év folyamán a településen a közüzemi ivóvízvezeték-
hálózat hossza 10,5 km, az összes szolgáltatott víz mennyisége 42 370 m3, ebből a háztartásoknak 
szolgáltatott ivóvíz mennyisége 39 970 m3 volt. 
A tervezési terület közüzemi ivóvíz ellátása a meglévő közhálózatról történő vételezéssel lehetséges. 
A település É-i részére tervezett létesítmény területének vízellátását a Fő utcai NÁ 150-es vezetékről 
lehet biztosítani. A terven jelölt fejlesztés ivóvízzel történő ellátása forrásoldalról, a vízmű és a 
gerinchálózati kapacitás szempontjából lehetséges.  
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Felszín feletti tűzcsap a Fő utca módosítással érintett területét megelőző szakaszon  /Forrás: Google Maps/ 
 
A módosítással érintett terület számára az oltóvíz biztosítására – a már meglévők mintájára – 200 m-
ként talajfeletti tűzcsapokat kell elhelyezni. 
A meglévő közműhálózathoz csatlakozó, kiépítendő elosztó vezetékének átmérője nem lehet NÁ100-
asnál kisebb átmérőjű a tüzivíz biztosíthatósága miatt. 
 
Szennyvízelvezetés 
 
A községben még nem építették ki a szennyvízelvezető rendszert. A keletkező szennyvizeket zárt 
tárolókba gyűjtik. 
A nem közművel összegyűjtött háztartási szennyvízzel, Iván Község Önkormányzatának 
2/2014(II.15.) önkormányzati rendelete alapján kell elbánni. Ebben a rendeletben rögzítik: az ingatlan 
tulajdonosa, köteles az ingatlanán keletkező közüzemi csatornahálózatba, vagy a helyben lévő 
engedélyezett módon történő tisztítás után befogadóba nem vezetett háztartási szennyvizet, a vizek 
hasznosítását, védelmét és kártételeinek elhárítását szolgáló tevékenységekre és létesítményekre 
vonatkozó általános szabályokról szóló kormányrendeletben meghatározott módon gyűjteni kell, 
továbbá az annak begyűjtésére feljogosított közszolgáltatónak át kell adni. A közszolgáltatás a 
szennyvíz összegyűjtésére, elszállítására és ártalommentes elhelyezésére terjed ki. A helyi 
közszolgáltatás ellátására a község egy egyéni vállalkozóval szerződött. A folyékonyhulladék 
szállítását az engedéllyel rendelkező egyéni vállalkozó kizárólagos joggal végzi. 
A település önkormányzata korábban, már 2002 évben, 35 községgel közösen elkészítetett egy 
szennyvízelvezetés elvi vízjogi engedélyezési tervdokumentációt. (Becsvölgye község és társult 
települései.) Ebben arra a megállapításra jutottak, hogy valamennyi község szennyvizeit 
településenként kell összegyűjteni és helyben, természetközeli eljárással kell kezelni. 
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A Sopron Vízmű Zártkörűen Működő Részvénytársaság, Büki üzemmérnökségének szennyvíz hálózati térképe 
Iván és az Iván Térségi Vízellátó Rendszer településeit a „szennyvízkezelés nem megoldott” kategóriába sorolta. 
 
A tanulmányterv szerint a szennyvíz összegyűjtése és elvezetése majd gravitációs csatornahálózattal 
történik. Iván településen a terepviszonyok miatt 4 db átemelő létesítésére lesz majd szükség. A 
tisztító helyét – az engedélyezési tervnek megfelelően – a 0428 hrsz-ú területen jelölték ki. A hatályos 
településrendezési tervben már megfogalmazásra került: „A közcsatorna kiépítéséig a szennyvizeket 
zárt tározóban kell gyűjteni és onnan a Soproni szennyvíztisztítóra kell elszállítani. A közcsatorna 
elkészülte után a Fő utcai gravitációs csatorna végaknájára kell vezetni az érintett terület 
szennyvizeit.” 
 
Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 
 
A község közigazgatási területén lévő élő vízfolyások és jelentősebb csatornák a következők: a 
Kócsod patak, az Iváni főlecsapoló csatorna, a Sipkás árok és a Csáfordi árok. 
A településen földmedrű, illetve a Fő utcában burkolt árkokkal vezetik el a csapadékvizet. A 
módosítással érintett terület a Fő utca nem burkolt árkos szakaszával határos. 
 

 
 

A tervezési területet határoló Fő utcai földmedrű árok     /Forrás: KIRA/ 
 
A vízrendezés javasolt műszaki megoldásai: 
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A hatályos településrendezési terv értelemszerűen a lakóterületen és annak környezetében, így a vele 
határos jelen fejlesztési területen is vizsgálta a felszíni vízrendezéssel összefüggő adottságokat és 
teendőket, a csapadékvíz elvezetés szempontjából. 
A jelen módosítással érintett terület teljesen sík felszínű, ma szántó használatú. A területet már ma is a 
Fő utca felől csapadékvíz elvezető árok határolja.  
A jelen módosítással érintett területen a mai állapothoz képest jelentősen megnövekedik a burkolt 
területek aránya. Az eddig a felszínre jutó csapadékvíz egyszerűen elszikkadt. A tervezett létesítmény 
és az azt kiszolgáló burkolatok megvalósítása esetén a csapadékvíz összegyülekezési ideje jelentősen 
lecsökken. Az egy-egy nagy zápor esetén felgyülemlő vízmennyiséget telken belüli puffer-tározóba 
kell vezetni, és a felgyülemlett vízzel el kell bánni. Ez lehet egyszerű késleltetés, telken belüli tüzivíz-
tározó, szikkasztó-árok, szikkasztó medence, szikkasztó kutak hálózata. 
A módosítással érintett terület beépítése esetén megfontolásra javasoljuk az úgynevezett szürkevíz 
hasznosítást. Az épületek tetőzetéről levezetett vizet össze kell gyűjteni szintszabályozásos gépészeti 
berendezéssel felszerelt tartályba és ez a víz egyszerű mechanikus szűrést követően felhasználható: 
takarításra, mosásra, WC öblítésre, öntözésre stb. Ezzel a módszerrel komoly megtakarítás érhető el a 
vízfogyasztás terén, lassulhat a csapadékvíz összegyülekezési ideje, és így némiképpen 
tehermentesülhet az elvezető hálózat is. 
 
Energiaellátás 
 
A módosítással érintett terület energiaellátása teljeskörűen lehetséges, mivel annak határában, illetve 
közvetlen szomszédságában rendelkezésre állnak a vezetékes energiahálózatok. 
A tervezett létesítmény közhálózati energia ellátása a szolgáltatókkal történt előzetes egyeztetések 
alapján a térségében biztosítható, a forrás oldali kapacitások rendelkezésre állnak. A fejlesztési terület 
határán a már kiépített energiaellátó közhálózatokhoz csatlakozva, azok egyszerű kiterjesztésével, a 
hálózatok továbbépítésével a módosítással érintett terület teljességgel ellátható. 
 
Villamosenergia ellátás 
 
A módosítással érintett terület elektromos energia ellátását, a településre tervezett majdani 
létesítmények elektromos energia igényét a hatályos terv készítése során felmérték és a fejlesztések 
ellátására megoldást javasoltak. A rendezési terv készítése óta eltelt időszak alatt az elektromos 
energia ellátás rendszerében jelentős változások nem történtek, illetőleg a fejlesztések, a hálózat 
bővítése a rendezési tervben meghatározottak szerint valósult meg. Jelen módosítás során továbbra is 
mértékadónak tekintjük a hatályos rendezési terv megállapításait és javaslatait. 
A vizsgált területen – a mai használatból adódóan – közüzemi trafó nem található, viszont a Fő utca 
átellenes oldalán, a 032/2 hrsz-ú temetői területen üzemel egy 20/400-as oszloptranszformátor.  A 
jelen módosítással érintett területet feltáró Fő utca érintett szakaszán a villamos energia ellátás 
biztosítása légvezetékes rendszerrel történik. A közvilágítási lámpatesteket, és a hírközlési vezetékeket 
a légvezetékes áramellátást biztosító villanyoszlopokon helyezték el. 
A módosítással érintett területen, annak közösségi használata okán ki kell építeni a kisfeszültségű 
hálózatot és a közvilágítást. A tervezett létesítmény közvilágításának kiépítése során a denevérfaunára 
gyakorolt negatív hatások, illetve a fényszennyezés alacsonyabb szintjének érdekében, alacsony 
magasságú, és koncentráltan szétterülő fényt adó, lehetőleg nem túl magas: 5-8 m-es lámpatesteket 
kell alkalmazni. A közvilágításnak a közlekedés biztonságon túl vagyonvédelmi funkciója is lesz. 
Itt hívnánk fel a figyelmet arra, hogy a 2007. évi LXXXVI. villamos energiáról szóló törvény 
értelmében a 132 kV-nál kisebb feszültségű elosztó hálózat és közvilágítási elosztó hálózat 
belterületen kizárólag földkábellel létesíthető. A földkábellel létesített elosztó hálózat és közvilágítási 
elosztó hálózat létesítésének költségét az elosztó viseli. 
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Gázenergia ellátás 
 
Iván településen a nyolcvanas évek közepén bekapcsolták a földgázellátásba. A lakossági ellátást 
középnyomású elosztó hálózat biztosítja. A települési középnyomású földgázelosztó hálózatot mára 
már minden utcában kiépítették, ennek teljes hossza 16,2 km. 
A település gázzal történő ellátását a Nemzeti Közművek hálózata, az NKM Észak-Dél 
Földgázhálózati Zrt. biztosítja. Iván község az Északi Gázüzem Soproni Üzemegységhez tartozik 
/9400 Sopron, Ipar krt. 6./, illetve műszaki témájú ügyekben a Soproni Ügyfélszolgálati Iroda, 
Inkubátorház E.ON Ügyfélszolgálati Iroda az illetékes /9400 Sopron, Verő József utca 1./ 
A település gázellátása az Újkéren lévő gázátadó állomástól induló nagyközépnyomású gázvezetékről 
biztosított. Az Újkér felől érkező közút mellett, a terület közvetlen szomszédságában üzemel egy 
FIORENTINI RD-160 típusú gázfogadó állomás, névleges teljesítménye 2500 m3/ó. A 
fogadóállomástól induló középnyomású vezeték Iván község mellett Répceszemere, Csáfordjánosfa és 
Csér gázellátását is biztosítja. A meglévő hálózatról, illetve egy erről leágazó középnyomású 
földgázvezetékkel lehet a tervezett létesítmény gázellátását megoldani. 
Iván településen 2019. év végére 219 lakás, azaz a háztartások 47%-a kötött rá a gázvezetékre és 
abban az évben 229 100 m3 gázt fogyasztott a település, amelyből az összes, a háztartások részére 
szolgáltatott gáz mennyisége 178 000 m3 volt. Tehát a térségben kiépített hálózatára való 
csatlakozással, annak egyszerű kiterjesztésével, továbbépítésével a várható igények kielégíthetők. A 
többlet gáz energia igény kielégítésére – hasonlóan a villamosenergia ellátáshoz – a forrásoldali 
kapacitások rendelkezésre állnak. 
 
Megújuló energiák 
 
A módosítással érintett területegységgel szomszédos lakóterületeken már ma is jellemző a megújuló 
energiaforrások, például a napenergia felhasználása. Egyre szélesebb körben terjed a napkollektorok, 
napelemek használata, melyek telepítésére kedvezőek a településrész adottságai. Itt elsősorban a 
használati melegvíz készítéshez napkollektoros rendszereket használnak, melyek működtetéséhez a 
napelemes energia nyerés alkalmazása már ismert, és már alkalmazott. A térség adottságai miatt a 
fűtés megoldható akár geotermikus hőszivattyús berendezéssel is, melynek előnye, hogy nyáron a 
kiépített talajszondák hűtő üzemmódban is alkalmazhatók. Megújuló energiaként szóba jöhet – a 
kiterjedt erdőségek, és a településen történő fafeldolgozás okán –a biomassza kazánnal biztosított hő 
ellátás is. 
 
Elektronikus hírközlés 
 
Vezetékes hírközlési létesítmények 
 
Iván településen a távbeszélő hálózatot mára már teljesen kiépítették. Valamennyi mobiltelefon és 
hírközlési szolgáltató 100 százalékos lefedettséggel rendelkezik, így jó minőségű szolgáltatást képesek 
nyújtani. A különböző mobil technológiákon és vezetékes hálózati rendszereken alapuló hírközlési 
szolgáltatások jelentős részét a Magyar Telekom Nyrt. végzi. A település a 99-es körzetszám révén 
csatlakozik az országos és nemzetközi távhívó hálózatba. A település, és benne a vizsgált terület 
elláthatók vezetékes rendszerű távközléssel. Az Iván községben lévő távbeszélő központ a 
Fertőszentmiklós-Csapod-Iván körzetkábelről kap betáplálást. A központ Répceszemere, Csér, 
Csáfordjánosfa ellátását is biztosítja a központtól induló helyközi távbeszélő kábelen keresztül. A 
helyi távbeszélő hálózat részben földkábeles, részben légkábeles rendszerű. 
2019-ben Iván településen 267 db távbeszélő fővonal működött, ebből egyéni fővonal 248 db volt. 
A rendelkezésre álló, kiépített közhálózati vonalhoz való csatlakozással a módosítással érintett terület 
ellátása biztosítható. 
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Vezeték nélküli hírközlési létesítmények 
 
A tervezett fejlesztési területen belül is a távközlési ellátottságot növeli a vezeték nélküli 
mobiltelefonok használata. Az előzetes vizsgálatok szerint a területen a vezeték nélküli hírközlési 
szolgáltatók megfelelő lefedettséggel biztosítanak vételi lehetőséget. 
 
Műsorszórás 
 
Iván településen már korábban kiépítették és azóta is működtetik a kábel TV hálózatot, és ezzel azóta 
is biztosítják a vezetékes műsorszolgáltatást. A kiépített infrastruktúra alkalmas a szélessávú 
informatikai adatszolgáltatásra. A televízió adás vételét biztosító szolgáltatók Iván település 
közigazgatási területén a szolgáltatás típusa szerint csoportosítva: 

- Kábel TV szolgáltatás: PETECOM Kft. 
- Műholdas TV szolgáltatás: UPC Direct, Magyar Telekom Nyrt. 
- Földi sugárzású TV szolgáltatás: Mindig TV /Antenna Hungária Zrt/ 
- IPTV szolgáltatás: Magyar Telekom Nyrt.       

A településen a kiépített kábeltévé hálózatot a PETECOM Kft. /9373 Pusztacsalád, Fő utca 12./ 
üzemelteti. A kábel TV társaság által üzemeltetett hálózat szolgáltatásai: kábelnet, kábeltévé, 
vezetékes telefon, internet+TV+telefon. 
A településen valamennyi utcájában a kábel TV hálózat vezetékeit a kisfeszültségű hálózat 
tartóoszlopaira, illetve az épületek homlokzatára szerelték fel. A hálózat lehetővé teszi a magyar 
közszolgálati és kereskedelmi adások, valamint több külföldi TV műsor vételét. A kábeltelevíziós 
hálózatba bekapcsolt lakások száma 278 db, az összes lakás 60 %-a. A meglévő kábel TV rendszert 
célszerű kiterjeszteni, tovább építeni a módosítással érintett terület ellátására. 
A meglévő kábel TV rendszert az új előfizető ellátására igények szerint tovább lehet építeni. A hálózat 
bővítése során ma még lehetséges a meglévővel azonos légvezetékes hálózat kiterjesztése, ám 
üzembiztonsági, és főleg település-esztétikai okokból ütemesen a térszint alatti elhelyezésre kell 
áttérni.  Az üzemeltetés és szolgáltatásnyújtás optimális rendszerének kialakítása érdekében alternatív 
megoldások folyamatos keresése, mérlegelése is szükséges lehet. 
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5.3 ZÖLDFELÜLET 

 
A jelen településrendezési terv módosítás nem érinti a település zöldfelületeit, nincs hatással 
azokra. 
 

5.4 TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM 
 

A tervezési terület Iván község külterületén található. A Természetvédelmi Információs 
Rendszer internetes adatbázisa alapján a tervezési terület táj- és természetvédelmi szempontok 
alapján nem érintett.  
 

5.5 ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
 

A módosítással érintett terület a 496/2016. (XII.28.) Korm. rendelet és a Rendezési terv Helyi 
Építési Szabályzat előírásai alapján nem örökségvédelmi terület és helyi védettség alatt nem 
áll. 

 


