Csér kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

9/2009. (X. 5.) rendelete

a helyi épitési szabalyzatrol sz616, modositott 9/2006. (VI. 15.) rendelet mdodositasarol

Csér kozség Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint az 1997.
évi LXXVIIL. tv. 6. § (3) bekezdésében biztositott jogkorében a kovetkezoket rendeli el:

Jelen rendeletével modositja a 9/2006. (VI. 15.) rendeletét. Jelen rendelet hatalyba 1épésével a
helyi épitési szabalyzatrol szolo 9/2006. (VI. 15.) rendelet

- az SZ-J1 jeli, Rp.1.235-1 munkaszamu, Szabalyozasi és 6vezeti helyszinrajz 1. (beltertilet)

- az SZ-J2 jeli, Rp.1.235-1 munkaszami, Szabalyozasi €s dvezeti helyszinrajz II. (kiilteriilet)
cimii mellékletein a jelen rendelet mellékletét képezo

- az SZ-IM jeli, Rp.1.244-1 munkaszamu, Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz (,,cséri tavak™)
cimil terven modositassal érintett teriiletként lehatarolt teriiletre vonatkozo szabalyozast at kell
vezetni, egyuttal ezen mellékletek munkaszamat Rp.1.244-1-re kell valtoztatni.

1.§

A helyi épitési szabalyzatrdl sz616 9/2006. (VI. 15.) rendelet (tovabbiakban: R.) 1. § helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

,,A rendelet
- az SZ-J1 jell, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz 1. (belteriilet) cimi,
(tovabbiakban SZ-J1 terv), Rp.1.244-1,
- az SZ-J2 jeli, Szabalyozasi és Ovezeti helyszinrajz II. (kiilteriilet) cimd,
(tovabbiakban SZ-J2 terv) Rp.1.244-1,
munkaszamu tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando.”

2.§
Az R. 9.§ (2) bekezdése helyébe a kovetkezo 1ép:

»(2) Régészeti értékek
a) Régészeti lel6hely teriilete altal érintett helyrajzi szamok listajat a HESZ 3. szdmui
fiiggeléke tartalmazza.
b) Az SZ-J terven régészeti lelhely jellel megjeldlt teriileteken a foldmunkaval jaro
tevékenységek megkezdése elott megeldzo régészeti feltaras elvégzése sziikséges.
c¢) Az SZ-J terven régészeti érdeki teriilet jellel megjelolt teriileteken, valamint

- Csér kozség belteriiletén,

- a 3. sz. fiiggelékben felsorolt lel6helyek kozvetlen kornyékeén,

- a Kocsod patak mindkét oldali 400 méteres teriiletsavjaban beruhazas,
épitkezés, 30 cm-t meghaladd talajmozgatids esetén biztositani kell a régészeti
megfigyelést.

d) Régészeti értékek elékeriilése esetén a kiilon jogszabaly' szerint kell eljarni.”
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3.§

(1) Az R. 18.§ (1) bekezdése kiegesziil a kovetkez6 b) és ¢) ponttal:
,»b) 1diléhazas teriilet ,,cséri tavak teriiletén” Uiy,

)

kemping ,.cséri tavak teriiletén” Uglemping

(2) Az R. 18.§-a kiegésziil a kovetkezd (5) bekezdéssel:

+(5) Az Uil jeldi épitési dvezetre vonatkozo eldirdsok:

Beépités, létesitmények elhelyezése:

a)

b)

d)

Az Uiy, jelti épitési 6vezetben a vizfeliiletekhez kapcsoldodé iidiildhazak, valamint
apartmanhazak helyezhetdk el.

Epitési 6vezetre vonatkozé elirasok:
- megengedett legnagyobb beépitettség: 20%
- legkisebb zoldfeliilet: 70%
a tavak vizfeliilete a zoldfeliilet
mértékébe beszamithatod
- beépitési mod: szabadonallo
- megengedett legnagyobb szintteriilet-stirliség: 1,0

Az épiileteket a 8617 jelli orszagos mellékut, valamint a telepiilési mellékut tengelyétol
szamitott 15,0 m tavolsagon tul lehet elhelyezni. A vizfeliiletek parti savjatol szamitott
legalabb 5,0 m-en tal helyezhetdek el az épiiletek.

Az épiiletek csak természetes épitdanyagokbol épithetdk (ko, tégla, valyog, fa, nad),
keriilend6 a beton és a miianyag alkalmazasa.

A vizfelilletek parti savjardl szamitott 50,0 m-en belil, a vizfelilletekre nézo
homlokzaton legfeljebb 4,0 m® egybefiiggd iivegfelilet alakithato ki, ezen
iivegfeliileteket el kell latni madarsziluettekkel.

Taj- és természetvédelem, zoldfeliiletek:

e)

A tajképvédelem szempontjabol az épitési Gvezetben megvaldsuld épitmények épitési
engedélyezési eljarasa elott a beépités kornyezetbe illesztésének kdvetelményeit a kiilon
jogszabaly” szerinti elvi engedélyezési eljarasban kell tisztazni.

A tereprendezés, beépités eldtt a meglévo fa és cserjefajokat fel kell mérni és lehetdség
szerint meg kell Orizni azokat. Az épiileteket gy kell elhelyezni, hogy a lehetd
legkevesebb fat, cserjét kelljen kivagni. A 30 cm torzsatmérét meghaladd fak — kivéve
Akac (Robina pseudo-acacia), Balvanyfa (Adilanthus altissima), Z06ld juhar (Acer
negundo) — élet- és balesetveszEly esetén csak erdészeti vagy kertészeti szakvélemény
alapjan vaghatok ki. Kivagas esetén potlasukrol gondoskodni. A pétlasként eliiltetett
fa/fak egyiittes, 1,0 m magasan mért torzsatmérdje ugyanakkora legyen, mint a kivagott
fa, ugyancsak 1,0 m magassagban mért torzsatmérdje. Potlas csak Oshonos, tajra
jellemz6 fa- és cserjefaj’ alkalmazasaval lehet.

%37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 5. melléklet 11./2.
3 4. sz. fiiggelék



g) Az épitési dvezetben az SZ-J terven jelolt helyeken és szélességben kotelezo a tajra
jellemz6, 6shonos®, haromszintii novény-allomany telepitése. A fasitds létesitése,
fenntartasa, iizemeltetése és felujitdsa ellenkez6 megallapodas hianyaban a teriilet
tulajdonosa kdotelezettsége.

Kozlekedeés, jarmiitarolas:

h) Az ¢épitési Ovezetben megvalosuld épitmények megkozelitéséhez sziikséges
burkolatokat a megkiilonboztetd jelzést hasznald jarmivek szamara alkalmas
paraméterekkel, megerdsitett burkolattal kell kialakitani.

i) A burkolatok gyalogos elsObbségliek (vegyeshasznalatiiak).

j)  Burkolatok kialakitasara vonatkozo eléirasok:
- 2. ¢és a 3. zénaban: szélessége min. 3,0 m és max. 4,5 m lehet, nem hasznalhato
aszfalt rendszer( és monolit beton burkolat.

k) A vizfeliilet bovitésére kijelolt teriileten burkolat nem épitheto.

) A 2. ¢és a 3. zénaban csak az iidiiléegységekhez kapcsolddo, iidiilldegységenként egy
jarmitarolasi egység elhelyezése megengedett.

Kozmiivek:

m) Az épitési dvezetet érintd 1égvezetékek kivaltasat meg kell oldani:
- a20kV-os légvezeték kivaltasa foldkabelben,
- a 35kV-os légvezeték kivaltasa kozteriiletre valdo athelyezéssel, vagy
foldkabelben torténhet.
Amennyiben a vezeték kivaltasa nem torténik meg, addig a vezeték védoétavolsagan
beliil épiilet, valamint emberi tartdzkodasra alkalmas 1étesitmény nem alakithato ki.

n) Az épitési Ovezetben az emberi tartozkodasara szolgalo épitményeket el kell latni:
- villamos energiaval,
- ivovezetékkel,
- egyedi szennyviztisztitoval, vagy koziizemi szennyvizcsatornaval.

Uii, jelii épitési 6vezet zondira vonatkozo eldirasok:

2. zéna:

A zo6naban iidiiléhazak helyezhetok el.
- zdna teriilete: 8316 m’
- megengedett legnagyobb beépitettség: zona teriiletének a 30%-a
- legkisebb zoldfeliilet: zona teriiletének az 55%-a

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m

- épiiletek megengedett legnagyobb alapteriilete: 80 m*

- Az udil6egységeket csoportosan, max. 6 db {diiléegység telepszeri
elhelyezésével lehet kialakitani. Az egy csoportban 1év6 Udiilléegységek kozott
legalabb 7,0 m kell hogy legyen.

- Az ¢épiletek kialakitdsa, anyaghasznalata, szinhasznalata a tajbailld6 mddon
torténjen meg. Keriilni kell a miianyag, pala hasznalatat.

- Az ¢épiiletek tomegeit és homlokzatait (homlokzati szinezéseket) ugy kell
kialakitani, hogy azok egymassal 0sszhangban legyenek és formai szempontbol
egységes épitmény-egyiittes hatasat keltsék.
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- Az csoportok kozott kerités nem épithetd, térelhatarolasra csak sovény

1étesithetd.
3. z0na:
A zb6naban a vizfeliilethez kapcsolodo iidiilohazak helyezhetok el.
- zona teriilete: 8492 m’
- megengedett legnagyobb beépitettség: zona teriiletének a 40%-a
- legkisebb zoldfeliilet: z6na teriiletének az 55%-a

- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m

- ¢épiiletek megengedett legnagyobb alapteriilete: 80 m*

- Az vizparton az épiiletek 6,0 m széles fenntartdosav elhagyasaval épithetok.

- Az épiletek egymastdl legalabb 10,0 m-re keriiljenek elhelyezésre.

- Az ¢épiletek kialakitasa, anyaghasznalata, szinhasznalata a tajbaillé mddon
torténjen meg. Keriilni kell miianyag, pala hasznalatat.

- Az ¢piiletek tomegeit és homlokzatait (homlokzati szinezéseket) ugy kell
kialakitani, hogy azok egymassal dsszhangban legyenek és formai szempontbol
egységes épitmény-egylittes hatasat keltsék.

- Az épiletek kozott kerités nem épithetd, térelhatarolasra csak sévény létesitheto.

- A zbénaban az épiileteket megkozelitdé uton, az épiiletek bejarataig vezetd
gyalogos burkolaton, egy parkoldallason, valamint a szomszédos zonakkal
0sszekotd burkolaton kiviil mas burkolt feliilet nem alakithato ki.”

(3) Az R. 18.§-a kiegésziil a kovetkezo (6) bekezdéssel:

(6)a) Az Ui*e™2 ¢pitési ovezetben satorhelyek, valamint a kemping miikodtetéséhez,
kiszolgalasadhoz sziikséges, max. 3 db épiilet helyezheto el.

b) Az épitési Gvezetben legalabb 150 m*/satorhely alakithato ki.
- megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
- legkisebb zoldfeliilet: 80%
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m
- megengedett legnagyobb szintteriilet-stirliség: 0,2
- Az épitési Ovezetben az emberi tartdzkodasara szolgald épitményeket el kell
latni:
- villamos energiaval,
- ivovezetékkel,
- egyedi szennyviztisztitoval, vagy kodzlizemi szennyvizcsatornaval.”

4. §
(1) Az R. a kovetkez0 3. sz. fiiggelékkel egésziil ki:
»3. sz. fiiggelék
Régészeti leldhelyek altal érintett helyrajzi szamok:

—054/1, 054/6-14
—-039/1”



(2) Az R. a kovetkez0 4. sz. fiiggelékkel egésziil ki:
»4. sz. fiiggelék

Ultethet fajok:
— Cser tolgy (Quercus cerris)
— Csoregefliz (Salix fragilis)
— Egybibés galagonya (Crataegus monogyna)
— Fehér fiiz (Salix alba)
— Fehér nyar (Populus alba)
— Fekete nyar (Populus nigra)
— Hegyi juhar (4Acer pseudoplatanus)
— Jegenyenyar (Populus nigra ’ltalica’)
— Kanyabangita (Viburnum opulus)
— Kocsanyos tolgy (Quercus robur)
— Kokény (Prunus spinosa)
— Kutyabenge (Frangula alnus)
— Magaskoris (Fraxinus excelsior)
— Piramistolgy (Quercus robur "Fastigiata’)
— Szomorufiz (Salix alba hibridfaj)
— Sziirkenyar (Populus canescens)
— Veresgylirli som (Cornus sanguinea)

Nem iiltethet6 fajok:
— Akéc (Robina pseudo-acacia)
— Amerikai koris (Fraxinus pennsylvanica)
— Balvanyfa (dilanthus altissima)
— Eziistfa (Eleagnus angustofolia)
— Fenyo6fajok (Pinus species, Picea species)
— Gyalogakac (Amorpha fruticosa)
— 701d juhar (Acer negundo)”

5.8
Hatalyba léptetés
Ezen rendelet 2009. .................... 1ép hatalyba.
Varallyay Istvan Dr. Dénes Lajos
polgarmester korjegyz6

Zaradék:

A képvisel6-testiilet ezen rendeletét 2009. szeptember 28-an tartott iilésen fogadta el, s a rendelet
2009, ..o kihirdetésre keriilt.

Csér, 2009. .....oooviiiiinin,
Dr. Dénes Lajos
korjegyzo



