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HELYI EPITESI SZABALYZAT

Csér Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
9/2006.(VI1.15.) rendelete a helyi épitési szabalyzatrol

Csér Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (3) bekezdésében biztositott jogkdrében a
kovetkezo rendeletet alkotja:

Altalanos rendelkezések

1.§

A rendeletet
- az SZ-J1 jel, Szabalyozasi €s Ovezeti helyszinrajz 1. (belteriilet) (a tovabbiakban:
SZ-J1 terv)-;
- az SZ-J2 jelti, Szabalyozasi és 6vezeti helyszinrajz II. (kiilteriilet) (a tovabbiakban:
SZ-J2 terv)-;
cimii, Rp.1.235-1 munkaszdmu tervlapokkal, valamint az 1. sz. mellékletben szerepld ut
mintakeresztszelvényekkel, mint mellékletekkel egyiitt kell alkalmazni.

2.§

(1) A rendelet hatalya Csér kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket alakitani,
tovabba — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
épitményeket tervezni, épiteni, felujitani, helyreallitani, atalakitani, korszerlsiteni,
bdviteni €s lebontani, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni az altaldnos
érvényll hatosagi eldirasoknak és e rendeletben eldirtaknak megfeleléen szabad.

Szabalyozasi elemek

3.8

(1) Kotelezd szabalyozasi elem
a) abeépitett €s beépitésre szant, illetve a beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala
b) a belteriileti hatar vonala
¢) amodositott beltertileti hatar vonala
d) a szabalyozasi vonal
e) az eltérd felhasznaléasu teriiletegységek hatarvonala
f) az épitési Ovezetek hatarvonala
g) az épitési hely hatara
h) a megsziintetd jel.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT

(2) A kotelezd szabdlyozasi elemek helyének megvaltoztatasdhoz — kivéve a (3)
bekezdésben és a 4.§ (5) bekezdésben szabdlyozott eseteket — a szabalyozasi terv
¢s/vagy a helyi épitési szabalyzat mddositasa sziikséges, figyelembe véve a kiilon
jogszabaly' szerinti eléirasokat.

(3) Az eltérd felhasznalasu teriiletegységek hatarvonala €s az Ovezeti hatarvonal az SZ-J1
terven jelolttél az Ovezeti eldirdsok paramétereinek betartdsa mellett 10-10 m
mértékig elmozdithatok.

(4) Iranyad6 szabalyozasi elem az azonos teriilet-felhasznalasti és Gvezeti besorolast
telkek egymds kozotti meglévd, vagy az irdnyado telekhatar jellel jelolt, javasolt
hatarvonala.

(5) Az iranyadd szabalyozasi elemek helye az Ovezeti eldirasok keretei kozott
megvaltoztathato.

(6) A kozség teriiletén a meglévo €s a tervezett beltertileti hatarvonalat az SZ-J1 és SZ-J2
tervek tartalmazzak.

(7) Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett belteriileti hatarvonal jellel belteriiletbe vonast
jelol, ott a megvaltozott teriilet-felhasznalasnak megfeleld telekalakitas és beépités
feltétele a belteriiletbe vonas.

A telekalakitas altalanos szabdlyai

4. §

(1) Ahol az SZ-J1 terv iranyadd telekhatdr vonallal telekmegosztast jelol, ott a
telekmegosztasok iranyanak meg kell egyezni az iranyadoé telekhatar vonal iranyaval.

(2) A kedvezo utcakép kialakuldsa, megtartasa érdekében

a) Uj teriilet-felhasznalast vagy telekcsoport Ujraosztasaval létrejové lakoteriileti és
vegyes teriilet-felhasznalasu telektombokben egy telektombon beliil a telkek
koziil a legnagyobb és a legkisebb telekszélességek aranya nem lehet tobb 1,5-
nél.

b) A mar kialakult telekosztdsu lakoéteriileti €s vegyes teriilet-felhasznalasu
telektombokben, amennyiben a telekalakitas (telekegyesités, telekfelosztas,
telekhatar-rendezés) a  kialakult telek szélességének megvaltoztatasat
eredményezi, a telek-atalakitassal 1étrejovo telek szélessége és a vele szomszédos
telkek szélessége kozotti arany (a nagyobb mérethez a kisebb méretet hasonlitva)
legfeljebb 1,5 lehet.

Amennyiben az 0j telekszélességgel szamitott ardnyszam meghaladja az eldirtat,
de a telek-atalakitas elotti allapothoz képest ahhoz kozeledik, a telek-atalakitas
engedélyezhetd.

11997, évi LXXVIIL tv. 12.§ (3) bekezdés
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(3) A beépiilt, vagy kialakult telekosztasu lakoteriileti és vegyes teriilet-felhasznalast
telektombdkben a kialakithato telek legkisebb atlagos szélességére vonatkozo eldirast
csak abban az esetben kell alkalmazni, ha a telekalakitas érinti a kialakult
telekszélesség megvaltozasat.

Amennyiben a telket magéiban foglald Ovezetre eldirt kialakithatdo legkisebb
telekteriilet mind a megmarad6, mind a telekmegosztds eredményeként 1étrejovo
telek esetében teljestil, a telekmegosztas engedélyezhetd.

(4) A beépiilt, vagy kialakult telekosztasu lako- és vegyes teriilet-felhasznalasu tombben
a beépithetd legkisebb telek teriilete 500 m”.

(5) A kiilén® rendeletben foglaltak szerinti telekalakitasi terv készitési kotelezettségével
érintett terlileteken, helyeken a telekalakitasi tervben az SZ-J1 terven rogzitett keretek
kozott a kozlekedési teriiletek helye, a telkek mérete pontosithato.

(6) Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 terv tervezett belteriileti hatarvonal jellel belteriiletbe vonast
jelol, ott a megvaltozott teriilet-felhasznalasnak megfeleld telekalakitas és beépités
feltétele a belteriiletbe vonas.

(7) Az SZ-J1 terven az ovezeti jelben ,,K” jellel jelolt telekméret kialakult telekallapotot
jelolt. Az igy jelolt oOvezetbe tartozok telkek ,,K” jellel jelolt méretei nem
valtoztathatok, kivéve az Ut céljara torténd lejegyzEését, a telekhatar kiigazitast.

A telek beépitésének dltalanos szabdlyai

5.8

(1) A mar beépitett ¢épitési telkeken kozteriilet bovités helybiztositdsa céljabol
szabalyozasi vonallal lehatarolt, a kozteriilet felé esé telekrész a telek
beépitettségének szamitasanal nem vehetd figyelembe. Az épitési hely hatarat a
szabalyozasi vonaltol kell szamitani. A helybiztositds nem mindsiil épitési
tilalomnak.

(2) Kozteriilet-bovitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt
telekalakitas végrehajtasa utan épithetd be.

(3) Kialakult, oldalhataron all6 épitésii telektombokben az épiileteket az oldalhatarra,
vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell elhelyezni.

(4) Az oldalhataron allo épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél az
északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, EK—DNy—i
telekfekvésnél az észak-nyugati oldalhataron, ENy-DK-i telekfekvésnél az észak-
keleti oldalhataron all. A mar tobbnyire beépiilt tdmbben az épitési hely a tombre
jellemz6 beépitési oldalon all.

% 85/2000.(XL.8.) FVM .
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A létesitmények elhelyezésének dltalanos szabdlyai

6. §

(1) Az ¢épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 terv, vagy a helyi épitési szabdlyzat
tartalmazza.

(2) Azokban az dvezetekben, ahol az SZ-J1 terv nem jeldl épitési hely hatarvonalat, az
épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet (€pitési hely) az Ovezetre vonatkozo eld-,
oldal-, és hatsokerti méretek eldirdsai szerint kell meghatarozni.

(3) Ha az oldalso telekhatarok az utcai épitési vonallal a merdlegestdl eltérd szoget
zéarnak be, egy telektombon beliil az épiiletek egységesen fogazottan is elhelyezhetok.

(4) A kedvezd utcakép megtartasa €és kialakitdsa érdekében a lakoteriileti és vegyes
teriilet-felhasznalasti telektombokben az épitési helyen beliil annak eldkerti
hatarvonalatol szamitott 10 méteres tavolsagon beliil 4ll6 épiiletek, épiiletrészek utcai
homlokzatmagassaga® és utcai homlokzatszélessége™ a szomszédos telken allo,
hasonl6 helyzetl éplilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.

(5) A foépiiletek tetd hajlasszoge 38°-45° kozott lehet.

(6) Az épitési telken 1évd, az elsddleges hasznalatot jelentd, a f6 funkcidt magukban
hordozé épiiletek egymastdl vald tdvolsaga nem lehet kevesebb a megengedett
legnagyobb épitménymagassag mértékénél.

(7) Az ¢épitési telken 1évd egyéb funkcioji épiiletek és a (6) bekezdésbeli épiiletek
kozvetleniil egymashoz csatlakoztathatok, vagy kozottiik legalabb 3,0 m tavolsagot
kell tartani — kivéve a védotavolsaggal telepithetd épiileteket.

(8) Ahol az SZ-J1 terv tervezett szabalyozasi vonalat jelol az utcai kerités a tervezett
szabalyozasi vonalra, ahol az SZ-J1 terv meglévd, megmarad6 szabalyozasi vonalat
jelol, az utcai kerités erre a vonalra épithetd. Az utcai kerités legfeljebb 1,80 m magas
lehet, legalabb 50%-ban attortnek kell lennie.

Utcai homlokzatmagassag: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb szdget bezar6é fiiggdleges, vagy a
fiiggblegestdl legfeljebb 30°-kal eltérd a terepcsatlakozas és a teté metszésvonala kdzotti homlokzat
fiiggbleges vetiilete, amelybe a tlizfalat és az utcdhoz legkdzelebb all6 homlokzatszélesség mértékén

tali udvari keresztszarnyat nem kell beleszamitani.
** Utcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatarral 60°-nal kisebb szdget bezard fiiggdleges, vagy a

fiiggblegestdl legfeljebb 30°-kel eltérd a terepcsatlakozas és a teté metszésvonala kdzotti homlokzat
vizszintes vetiilete, amelybe az utcahoz legkdzelebb alld6 homlokzatszélesség mértékén tali udvari
keresztszarnyat nem kell beleszamitani.
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Kornyezetvédelem

7.§

(1) Vizvédelmi besorolas:
a) felszin alatti vizek: ~felszini szennyezésre érzékeny teriilet’
b) felszini vizek: 3. vizmindség védelmi kategoria*

(2) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratél mért 2000 m
tavolsagon beliil ndivaru nyarfa nem {iltethetd.

(3) A kozigazgatasi terlileten 1évO =zoldfeliiletek kialakitasaval és gondozasaval
biztositani kell azt, hogy a kozteriiletek levegdjében az emberi szervezet allergias
reakcidit kivaltd novényfajtaktdl szarmazo virdgpor mennyisége az alabbi értékeket
ne haladja meg:

a) fak, bokrok 100 pollen/m’
b) fufélék 30 pollen/m’

(4) A kozigazgatasi terlileten a regionalis komplex hulladékkezeld telep kivételével
hulladék-lerakohely nem alakithato ki.

(5) A kozigazgatasi teriileten keletkez0 kommunalis és egyéb szilard és folyékony
hulladékot rendszeres gytijtés keretében lerakd, illetve artalmatlanitd telepre kell
széllitani.

Taj- és természetvédelem

8.§

(1) Az Eurdpai Kozosségek Natura 2000 halozataba tartozo teriileteket és az ex lege
védett lapokat az 1. sz. fliggelék tartalmazza.
A teriiletre vonatkoz6 természetvédelmi eldirdsokat kiilon jogszabaly® tartalmazza.

(2) Az SZ-J1, SZ-J2 terven @ Kf -ként jelolt gyepteriiletek miivelési 4ga nem
valtoztathatd meg.

(3) Az alsobbrendii, kisebb forgalmu utak (orszagos mellékut, jelentds mezdgazdasagi
feltard ut) kiiltertileti szakaszai mentén tutkisérd fasitast kell 1étrehozni.

327/2004.(XI1.25.) KvWM r.
49/2002.(111.22.) KSM-K6Vim
51996. évi LIIL tv. , 275/2004. (X.8.) Korm. r.
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Ertékvédelem

9.§

(1) Helyi védelem

a) A jelen rendelet hatalybalépésétdl helyi védettség alatt 4all6 épitmények
felsorolasat a 2. sz. fiiggelék tartalmazza.

b) A helyi védelem alatt 4all6 ¢épitmények helyreallitasanal, atalakitdsanal ¢&s
bdvitésénél az alabbi eldirasok betartasa kotelezo:

1.

Az ¢épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és
aranyban kell fenntartani: bdvités esetén a meglévd és 1) épiilettomegek
aranyai és formai illeszkedjenek egymashoz.

Az épiiletnek a kozteriiletrdl lathaté homlokzatait eredeti formajukban kell
meg0rizni, illetve szakszerli munkéval helyreallitani.

Az alaprajzi elrendezés — kiilonosen a {0 tartoszerkezetek, fOfalak, belsd
elrendezés elemei, valamint a meghatarozo €pitészeti részletek és szerkezetek
megdrzendok.

Helyi védett épiiletre bontasi engedély kiadasa, valamint a védett ndvényzet
kivagasa csak szakértd altal részletes felmérési- és fotodokumentacié alapjan
megallapitott életvédelmi ¢€s baleset-megeldzési okbdl, a helyi védelem
feloldasa utan lehetséges.

A helyi védelem kornyezetének hatdran beliil fotodokumentacidval igazolni

kell, hogy a védett latvanyt kedvezdtleniil nem befolyasolja:

- a kozteriileten barmely hirdetd tablanak, egyéb kozteriileti 1étesitménynek,
berendezésnek elhelyezése,

- nem koztertileti épitmény épitése.

(2) Régészeti értékek védelme:

a) Csér kozigazgatasi teriiletén az alabbi régészeti lel6helyek talalhatok:

1.
2.

Koécsod 054/1; 054/6-14 hrsz.
Kiskerék 039/1 hrsz.

b) Csér kozigazgatasi teriiletén régészeti érdeki teriiletnek mindsiil

l.
2.
3.

Csér kozség belteriilete
az a, pontban felsorolt lel6helyek kozvetlen kornyéke
a Kocsod-patak mindkét oldali 400 méteres teriiletsavja.

c) A régészeti lelohelyeken és a régészeti érdekii teriileteken 30 cm-nél mélyebb
foldmunka végzése, valamint régészeti orokség elemeinek eldkeriilése esetén a
kiilon jogszabaly® szerint kell eljarni.

62001. évi LXIV. tv.
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Zoldfeliiletek
10. §

(1) A kozteriileti zoldfeliileteket az SZ-J1 terven megjelolt funkcidjuknak megteleléen
kell kialakitani és fenntartani.
A zoldfeliileteken diszfakat és diszcserjéket kell iiltetni, a burkolatlan feliileteket
fiivesiteni kell. A zoldfeliiletek ontdzhetdségét biztositani kell.

(2) A nem kozteriileti zoldfeliiletek koziil az intézmények kertjeit az intézmény
jellegének megfelelden kell kialakitani.

(3) A gazdasagi teriilet telkének le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott
zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) Az 1j lakoutcakon utcai fasorokat kell 1étrehozni, a meglévd, hidnyos utcafasitdsokat
potolni kell.

Védotavolsagok, védoteriiletek
11. §

(1) A telepiilés meglévo és tervezett lakoteriiletei, vegyes teriiletei, zdldteriiletei és idiild
terileter koriili 500 m-es teriiletsdvon beliil szagos, biizos, fertdzésveszélyes
tevékenység céljara szolgald 0j épitményt épiteni, vagy ilyen meglévd épitményen
kapacitasnoveld épitési beavatkozast végezni csak az épittetd altal beszerzett, az
illetékes szakhatdsdgok jovahagyd véleményével, az daltaluk meghatarozott
véddtavolsag betartasaval lehet.

(2) Villamos tavvezetékek biztonsagi Ovezete a sz€lsd vezetékszaltol mérten

- 20 kV-os vezeték: 50— 5,0m
- 35kV-os vezeték: 50— 50m
A biztonsagi dvezetre vonatkozo eléirasokat a hatalyos’ jogszabélyok tartalmazzak.

(3) A temetd védoteriilete a telekhatartdl szamitott 50,0 m széles teriiletsav. A
védotertileten beliil kegyeletsértd, a temetd mitkodését zavard épitmény nem €pithetd.

(4) Folyok, vizfolyasok parti sdvja a partvonaluk mentén huzddoé teriiletsav, amelynek
mérete:
a) Kocsod-patak 6,0 — 6,0 m

A parti savra vonatkozo el8irasokat a hatalyos® jogszabalyok tartalmazzak.

(5) A tervezett regionalis komplex hulladékkezeld telep védelmi Gvezetére vonatkozo
el6irasokat a hatalyos® jogszabalyok tartalmazzak.

(6) A szennyviztisztito telep véddtavolsagan beliil lako- és tidiiléépiilet nem épithetd.

711/1984.(VIIL.22.) IpM .
8 46/1999.(111.18.) Korm. R.
?21/2001.(IL.14.) Korm.r.
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Teriilet-felhasznaldsi, ovezeti eldirasok az dltalanos és a sajdatos haszndlat szerint
12.§

(1) A telepiilés kozigazgatdsi teriilete a kovetkezd teriilet-felhasznélasi egységekre
tagolodik:

a) Beépitett és beépitésre szant teriilet

1. Lakoteriilet
- falusias Lf

2. Vegyes teriilet
- telepiiléskozpont Vit

3. Gazdasagi teriilet
- egyéb ipari Gipe

4. Udiléteriilet .
- diiléhazas Ui

5. Kiilonleges tertilet

- temetd Kr
- regionalis komplex
hulladékkezeld telep Ku
- szennyviztisztito telep Ks,

b) Beépitésre nem szant teriilet

1. Kozlekedési és kozmiiteriilet

- kozat teriilet KOu
- kozmiteriilet Kom
2. Zoldteriilet 4
3. Erdoteriilet E
4. Vizgazdalkodasi teriilet \%
5. Mezd6gazdasagi tertilet Ma
REGIOPLAN KFT CSER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABLYZAT
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Az dvezeti jel értelmezése

13.§

beépitési mod megengedett legkisebb kotelezd

(oldalhataron allo, | legnagyobb zoldfeliilet %
szabadonallo) beépitettség %

teriiletfelhasznalasi
elem kialakithato kialakithato kialakithato
megengedett legkisebb legkisebb legkisebb
legnagyobb épitési épitési épitési
épitménymagassag [ telekszélesség telekmélysé telekteriilet
(m) (m) (m) (m?)

Beépitésre szant teriilet

1. Lakotertilet
14.§

(1) A lakotertilet besorolésa a sajatos hasznalat szerint:

- falusias lakotertilet @
(2) A kialakithato legkisebb telek méreteit az ovezeti eldirdsok tartalmazzak.
(3) A falusias lakoteriileten telkenként elhelyezhetok:

a) 16 funkciot hordozo épiiletként

1. egy darab, legfeljebb kétlakasos lakoépiilet

2. Onalloan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgalod
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, kézmiipari 1étesitmény,

3. a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral és légszennyezd anyaggal nem
zavard, a telepiilés lakotombjeiben szokdsos mértékli gépjarmii  és
személyforgalmat meg nem haladdo vonzasu, legfeljebb egy atlagos
lakoteleknyi teriiletet igényld kisipari, kistizemi (mezdgazdasagi vagy ipari)
épitmény.

d) a6 funkciot kiegészitd épiiletként

1. gépjarmi és egy€b tarolod

2. allattarto épiilet

3. kisipari miihely

4. pince

(4) A telkeken a (3) bekezdés b) pont 1., 2., 3., 4., alpontokban felsorolt épiiletek csak a

(3) bekezdés a) pont 1., 2., 3. alpontokban felsorolt épiiletek megléte esetén, vagy
azokkal egyidejiileg épithetdk.

REGIOPLAN KFT CSER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABLYZAT
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(5) Az épitési helyen beliil az el6kerti épitési hely hatdrvonalon, vagy ahhoz legkdzelebb
csak a (3) bekezdés a) pont 1., 2., 3. alpontokban felsorolt épiiletek épithetdk. Egyéb
épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi tarolot és a kdzmiivek mitargyait — az épitési
helyen beliil az eldkerti épitési hely hatarvonaltél mérten 13,0 m-en til €pithetd az
OTEK 31.§ (4) bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve.

(6) Az épitési hely hatérai

kialakult telekosztast, nagyrészt beépitetlen, 1j telekalakitasu
beépitett tombben tombben,
szabadonallé [ oldalhatéron &ll6 | szabadonallé | oldalhataron 4llé
elokert kialakult 5,0 m
oldalkert 3,0m | 6,0 (4,5 m**) 30m | 6,0 m
hatsokert 6,0 m (4,0 mx) 6,0 m (4,0 mx*)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
**amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb

(7) Saroktelken az épiileteket egy épiilettombben, kdzvetleniil egymashoz csatlakoztatva
kell megeépiteni.

(8) A lakotertilet telkeit legkésObb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
a) kozmiives villamos energia vezetékkel,
b) kozmiives ivoviz vezetékkel,
¢) a csatornahdlozat elkésziiltéig zart szennyviztarozdval, a szennyvizcsatorna
megépiilte utan a zart tarozokat fel kell szdmolni.

(9) A teriiletre vonatkoz6 kornyezetvédelmi eldirasok:
a) zajvédelem: {izemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
¢jjel 40 dB/A

REGIOPLAN KFT CSER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABLYZAT
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(10)  Ovezeti eléirasok

Lf Lf) O] 30/50
U \) 4,5|18/50/900
Az épitési elhelyezkedése az illeszkedés
hely tombonként szabé.lyal oldalhataron allo
szerint
= legnagyobb
Beépithetdség % beépitettség /%/ 30% 30%
5
oen legkisebb
E | zoldfelilet %/ 40% 0%
% legnagyobb az illeszkedés
Epiilet %D épitménymagassag szabalyai 4,5m
?E,D /m/ szerint
14,0 m,
figyelemmel a
legkisebb 4.3 (2) b.
| e szélesség /m/ pon'tjara, 18,0 m
Telekalakitas | & valamint a (3)
g és (5)
L; bekezdésére
legkisebb
mélység /m/ 30 m 50,0 m
legkisebb 2 5
telekirﬁlet /m?/ 600 m 900 m
Egyéb Az illeszkedési
szabalyok
alkalmazasanal
az4.§ (2)b.,
pontjat és a 6.§
(4) bekezdés
el6irasait
figyelembe
kell venni.
Az illeszkedés
szabalyait ki
kell terjeszteni
az épiiletek
tomegformala-
sara és
anyaghaszna-
latara is.
REGIOPLAN KFT CSER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABLYZAT
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2. Vegyes teriilet
15.§

(1) A vegyes teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:
- telepiiléskdzpont vegyes teriilet @

(2) A kialakithato legkisebb telek méreteit az ovezeti eldirdsok tartalmazzak.

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten

a) 16 funkciét hordozd épiiletként tobb 0nallé rendeltetési egységet magaban
foglalo, legfeljebb kétlakasos lakd, valamint nem csak a helyi lakossagot szolgélo
intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltato,
egyhdzi, oktatasi, igazgatési, egészségligyi, szocialis, szorakoztatd épiiletek és
sportépitmények épithetok.

b) f6 funkciot kiegészité épiiletként a 15.§ (9) bekezdésében meghatirozott
Ovezetben a sajat sziikséglet kielégitésére szolgalod allattartd épiilet és a telken
folyo tevékenységbdl adodo tarold épiilet épithetd.

(4) A (3) bekezdés a., pontjdban felsorolt épiiletek koziil az intézményi — oktatasi,
egészségligyl, szocialis — épiilettel beépitett, vagy beépitésre keriilé telken az
intézmény mikodtetéséhez kapcsolodo, legfeljebb két lakas épithetd tigy, hogy a
lakasok az intézménnyel egy épiiletben keriilnek kialakitasra.

(5) Egyéb, a (3) bekezdés a., pontjaban felsorolt épiiletek a beépités szabalyai kozott a
telkeken egymastol kiilonallo épiiletként is épithetok.

(6) Az épitési hely hatérai, ha az SZ-J1 terv nem jeldli

kialakult telekosztasu, nagyrészt beépitetlen, uj telekalakitast
beépitett tombben tombben
szabadonallé | oldalhatéron &ll6 | szabadonallé | oldalhataron 4llé
elOkert kialakult 5,0m
oldalkert 3,0m | 6,0 m (4,5 m**) 30m | 6,0 m
hatsokert 6,0 m (4,0 mx) 6,0 m (4,0 m*)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
**amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb

(7) A teriilet telkeit legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
a) kozmiives villamos energia vezetékkel,
b) kozmiives ivoviz vezetékkel,
¢) a csatornahdlozat elkésziiltéig zart szennyviztarozdval, a szennyvizcsatorna
megépiilte utan a zart tarozokat fel kell szamolni.
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(8) A terliletre vonatkoz6 kornyezetvédelmi eléirdsok:
a) zajvédelem: iizemi zaj megengedett értéke: nappal 55 dB/A

45 dB/A

(9) Ovezeti eldirasok

¢jjel

(V)_0O] 35/45
4,5120/35/800
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron 4ll6
hely tombdnként
legnagyobb
Beépithetéség | B beépitettség 35%
:é:’n 1%/
&0
g legkisebb
zoldfeliilet /%/ 45%
= legnagyobb
Epiilet 3 épitmény- 45m
Z magassag /m/
&n
g
legkisebb 20,0 m
szélesség /m/
Telekalakitas | 2 legkisebb 350m
= r .
z mélység /m/
= legkisebb 800 m’
telektertilet
/m?/
Egyéb Az illeszkedési
szabalyok
alkalmazasanal az 4.§
(2) b., pontjat és a 6.§
(4) bekezdés elbirasait
figyelembe kell venni.
Az illeszkedés
szabalyait ki kell
terjeszteni az épiiletek
tomegformalasara és
anyaghasznalatara is.
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3. Gazdasagi teriilet
16.§

(1) A gazdasagi teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:

a) egyéb ipari teriilet

4. Egyéb ipari teriilet
17.§

(1) A teriileten (jele: ) a feldolgozoipar, épitdipar, a javitas, szallitds, raktarozas, a
mezOgazdasagi és erdogazdasagi termények tarolasi céljara szolgalo épiiletek és az
ezeket kiszolgalo igazgatasi, kereskedelmi épiiletek épithetdk.

(2) Az ipari teriilet telkeit legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
a) kozilizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
c¢) a csatornahélozat elkésziiltéig zart szennyviztarozoval, a szennyvizcsatorna
megépiilte utdn a zart tarozokat fel kell szamolni.

a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet,
b) tlizemi zaj megengedett értéke: nappal: 60 dB/A
éjjel: 50 dB/A

(3) Az ipari teriiletre vonatkozo6 kornyezetvédelmi eliirésok:

c¢) kotelezd hulladékszallitas.

"

(4) Ovezeti eldirasok:

@ SZ|_50/30
7,5135/-/5000
Az épitési hely beépitési mod szabadonallo
megengedett legnagyobb
Beépithetdség beépitettség: 50%
kialakitandoé legkisebb
zoldfeliilet 30%
megengedett legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 7,5 m
kialakithato legkisebb
Telekalakitas | telekteriilet: szélesség /m/ 35,0 m
mélység /m/ -
telekméret /m’/ 5000 m*
Epitési hely
hatarai elékert /m/ 15,0 m
oldalkert /m/ 10,0 m
hatsokert /m/ 10,0 m

(5) Az iparteriilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett teriiletét zoldfeliiletként kell
kialakitani és fenntartani. A zoldfeliilet osszes teriiletét szamitva legalabb 150 m*-
ként egy lombos fat kell eliiltetni.
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5. Udiildteriilet
18.§
(1) Az udiil6teriilet besorolasa a sajatos hasznélat szerint:
a) udiilohazas tdiloteriilet
(2) Az udiil6hazas tdildteriilet temet6i védotavolsdgon kiviil esd részén satorhelyek
alakithatok ki, valamint a tabor miikddéséhez sziikséges kiszolgalo épliletek

helyezhetdk el. A temetdi védotavolsagon beliil esd részén épiilet nem épithetd,
épitmény nem helyezhetd el, a teriiletet zoldtertilet részére kell fenntartani.

(3) Az udiiloteriilet telkét legkésObb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
a) koziizemi villamos energia vezetékkel,
b) koziizemi ivovizvezetékkel,
¢) a csatornahdlozat elkésziiltéig zart szennyviztarozdval, a szennyvizcsatorna
megépiilte utan a zart tarozokat fel kell szamolni,
d) acsapadékviz elvezetésére szolgalod nyilt arokkal.

(4) A terliletre vonatkoz6 kornyezetvédelmi eléirdsok:
a) zajvédelem: lizemi zaj megengedett értéke: nappal 45 dB/A
éjjel  35dB/A
b) koztelez6 hulladékgytijtés €s elszallitas.
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6. Kiilonleges tertilet
19.§

(1) A kiilonleges teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
a) temetd

b) regiondlis komplex hulladékkezeld telep @

c) szennyviztisztito telep @

(2) A temet? teriiletén a sirkert és kiszolgal6 épiiletek helyezhetdk el.

Beépitési mod: szabadonallo

Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

Kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m

Alakithato telek: szabalyozasi terv szerint
Epitési hely hatarai: minden telekhatart6l 10,0 m.

A parkolasi sziikséglet kozteriileten biztositott.

(3) A temet? teriiletét el kell latni
a) kozmiives villamosenergia vezetékkel,
b) kozmiives ivovizvezetékkel.

(4) A regionalis komplex hulladékkezeld telep teriiletén a telep mitkodéséhez sziikséges
épitmények épithetdk.

"

(5) Ovezeti eldirasok

(H) SZ| 40/40
12,51 K/K/K
Az épitési Elhelyezkedése szabadonall6
hely Eloékert 10,0 m
Oldalkert 30,0 m
Hatsokert 30,0 m
Legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 40 %
Legkisebb 40 %
zoldfeliilet
Epiilet Legnagyobb
épitménymagassag 12,5m
Szélesség /m/ kialakult
Telekalakitas | Mélység /m/ kialakult
(minimalis Telekméret /m’/ kialakult
méretek)

(6) A regionalis komplex hulladékkezeld telep teriiletét legkésobb az épiiletek
hasznalatba vételéig el kell latni:
a) - kozmives villamosenergia vezetékkel
b) -ivovizzel
¢) - legalabb zart szennyviztaroldval.
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(7) A szennyviztisztitd telep olyan technologidval késziilhet, melynek védoétavolsaga
maximum 150 m.

(8) A szennyviztisztitd telep teriiletén a telep miikodéséhez sziikséges épitmények
¢épithetdk.
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Beépitésre nem szant teriilet

1. Kozlekedési és kozmiiteriilet
20.§

(1) A kozlekedési és terﬁletek besorolasa a sajatos hasznalat szerint:

a) kozutteriilet

b) kozmiiteriilet

(2) A kozutteriiletek szabalyozasi szélességeit az SZ-J1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak. A
tervezett, illetve modositott szabalyozasi szélességet szdmadat jeldli, a meglévd,
megmarado szabalyozasi szélesség jele: ,,M”

(3) A szabalyozasi tervlapokon jellel ellatott  kozlekedési tertiletek
kozlekedéshalozatban betoltott szerepuk szerinti besorolésa:

a) Orszagos kozuthalozatba tartozo6 utak

1. orszagos mellékut M
b) Helyi utak

1. telepiiléskozi ut E

2. kiszolgaloit
gyalogut %
4. jelentés mezdgazdasagi ut Mg

(4) A kozutak terililetén az 1. sz. mellékletben /mintakeresztszelvények/ abrazoltaknak

megfeleld, vagy azzal legaldbb egyenértékiinek tekinthetd utépitési elemeket kell
kialakitani.

(O8]

(5) Csér kozigazgatasi teriiletén az onkormanyzati utakat az alabbi tervezési osztalyba
soroltuk

a) Kiilteriileti utak
1. Jelent6s mezdgazdasagi utak - K.VIILLA.30.

b) Belteriileti utak

1. Kiszolgal6 utak, tervezett kiszolgalo utak - B.VL.d.A.40

2. Gyalogutak - BX.

(6) Kozmditeriiletek a jellel jelzett teriiletek.
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2. Zoldterilet
21.§

(1) A zoldteriiletek besorolasa sajatos hasznalat szerint

a) kozpark @KQ

(2) A kozpark dvezete a hasznalat szerint az alabbi 6vezetbe sorolt:
a) horgasztd Gvezete KD horgaszto
b) satorhely Ovezete satorhely

(3) A zoldteriiletek legfobb alkotoeleme a ndvény, ezért a zoldteriileteket funkciojuknak
megfeleléen magas diszértékii ndvényzettel kell betiltetni.

4 A @ kp horgaszto Ovezetben

a) egy darab, legfeliebb 200 m” alapteriiletii kozos hasznalat horgaszhaz, a
horgaszeszkozok tarolasara szolgalo, egyenként legfeljebb 12 m* alapteriiletii
épitmény, valamint legfeljebb 2 db 6nallé illemhely épithetd

¢) az épitmények egymashoz 10 m-nél kdzelebb nem keriilhetnek

d) avizparton fedett, nyitott horgdszallasok épithetdk

e) horgészallasok egymastol legalabb 10,0 m-re, a vizfeliilet f6l¢ legfeljebb 2,0 m-re
benyuloan épithetok

f) amegengedett legnagyobb épitménymagassadg 3,0 m, a megengedett legnagyobb
beépitettség a vizfeliileten kiviili telekteriilet 2%

g az dvezetben a vizfeliileten kivili telekteriilet minden megkezdett 500 m*-e utan
egy parkolohelyet kell biztositani

h) az dvezet telkein a keletkezd szennyvizet zart taroldba kell gytjteni.

(5) A satorhely Ovezetben satorhelyek alakithatok ki, allandd jellegli épitmény nem
épithetd.

3. Erdotertlet
22.8

(1) Az erddteriilet besorolasa sajatos hasznalat szerint

a) Védelmi erdd @
b) Gazdasagi erdd
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(2) Erdéteriilet a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi térképen erddként nyilvéantartott,
valamint az SZ-J terveken akként jelolt teriilet.

(3) A védelmi erdében (jele:@) ¢épiilet nem épithetd.
(4) A gazdasagi erdében (jele: ) az erdOmiiveléshez sziikséges épitmények 0,5%-0s
beépitettséggel, 4,5 m-es megengedett legnagyobb épitménymagassaggal épithetdk.
4. Vizgazdalkodasi teriilet

23.§

Vizgazdalkodasi teriilet az SZ-J1, SZ-J2 terven@ jellel jelolt tertilet.

5. Mezdgazdasagi teriilet
24.§

(1) Mezdgazdasagi teriilet az SZ-J1 és SZ-J2 tervlapojellel jelolt teriilet.

(2) A mezdgazdasagi teriilet besorolasa:

a) altalanos mezOgazdasagi teriilet A
b) korlatozott funkci6ji mezdgazdasagi teriilet Kf
c) védett mezOgazdasagi teriilet Y

(3) Az altalanos mezbdgazdasagi ovezet (jele: @ A) elsésorban névénytermesztésre
szolgal. Az Ovezetben a 15 ha-t elérd, vagy azt meghalad6 nagysagu, legalabb 200 m
oldalhossziisagti foldrészleten, annak max. 0,4%-o0s beépitésével a termelés
folytatasahoz sziikséges gazdasagi épililetek — géptarold szin, a sajat teriileten
megtermelt termény és takarmany tarolasara szolgalo épiilet, allattartd épiilet — max.
6,0 m-es homlokzatmagassaggal épithetdk.

(4) Korlatozott funkcidju mezdgazdasagi dvezetben (jele:@ Kf ) épitmény az allattartod
karam, szénatarolo épitmény kivételével nem épithetd.

(5) A védett mezdgazdasagi teriilet dvezetben (jele: M ) épitmény nem épithetd, a
teriilet miivelési 4ga nem valtoztathaté meg.

(6) A mezdgazdasagi teriileten lakoépiilet nem épithetd.

REGIOPLAN KFT CSER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABLYZAT
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



24
HELYI EPITESI SZABALYZAT

Kozmiiellatas
25.§

(1) A beltertileti kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kdzmi vezetékeket ugy kell
elhelyezni, hogy a teriileten a védoétavolsagok betartdsdval legalabb az alabbi
kozmiivek elhelyezhetdk legyenek:

a) térszin alatt: ivoviz vezeték,
szennyviz vezeték,
gazvezeték,
tavbesz¢ld foldkabel.
villamos energia vezeték,
telefon vezeték,
kabel TV vezeték,
nyilt vagy fedett csapadékviz elvezetd arok.

(2) A tervezési terlileten megvalosuld épitmények oltoviz ellatasat biztositani kell. Ennek
érdekében a kozmiives ivoviz halézatot a 35/1996.(X11.29.) BM rendelettel hatalyba
Iéptetett Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSZ) 46.§-49.§ szakaszaiban foglaltak
figyelembe vételével kell kialakitani. A vizvezeték-halozat korvezetékes modon
kertiljon kiépitésre.

Hatalyba lépteto és zaro rendelkezések
26.8

(1) Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatdlyba. Ezzel egyidejiileg a
...................................... rendelet hatalyat veszti.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Csér, 2006.........c.c.vvnnn
Varallyai Istvan Dr. Dénes Lajos
polgarmester korjegyz6
A rendelet kihirdetése 2006. .......................... megtortént.
Dr. Dénes Lajos
korjegyzd
REGIOPLAN KFT CSER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABLYZAT
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1. sz. melléklet
Ut mintakeresztszelvények

M 1:100
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1. sz. fiiggelék
Az Eurdpai Kozosségek Natura 2000 halézataba tartozd, Csér kozség teriiletét érintd
ingatlan-nyilvantartési helyrajzi szamai:
021, 022/3, 022/4, 022/5 hrsz.

Csér kozség teriiletét érintd ex lege védett lapok helyrajzi szamai: 022/3, 022/5 hrsz.

REGIOPLAN KFT CSER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABLYZAT
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO



27
HELYI EPITESI SZABALYZAT

2. sz. fiiggelék

Helyi értékvédelem:
- evangélikus harangtorony 46 hrsz.
- katolikus haranglab 52 hrsz.
- fesziilet a temetdben 49 hrsz.
- fesziilet a F6 utcan 16 hrsz., 46 hsz.
- lakoépiilet €s gore a FO utcan 25 hrsz, 6 hrsz.
- lakdépiilet a FO utcan 46 hrsz., 14 hsz.
- cserfa a F6 utca 22 hrsz-u telken

CSER SZABALYOZASI TERV ES HELYI EPITESI SZABLYZAT
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